TERMO DE REFERENCIA

1) OBJETO DA CONTRATAGAO:
1.1) Definicao do objeto:

Alienagdo de Proprio Municipal — situado na situado na Av. Imperatriz
Leopoldina, a seguir descrito:

AREA “A”

Uma area com 1.539,00 m2 (mil quinhentos e trinta e nove metros quadrados),
area municipal codificada com C-004-137, situada em area urbana do Distrito
Sede, com as seguintes medidas e confrontagdes:

Tem inicio no vértice “1”, situado no alinhamento predial da Avenida Imperatriz
Leopoldina; desse ponto, segue em reta em uma distancia de 17,10 m até o
vértice “2”, confrontando com a Avenida Imperatriz Leopoldina; desse ponto,
deflete a direita e segue em reta em uma distancia de 50,00 m até o vértice “3”,
confrontando com o imovel de inscrigdo imobiliaria 004.006.067.000, objeto da
matricula 163.959; desse ponto, deflete a direita e segue em reta em uma
distancia de 40,00 m até o vértice “4” , confrontando com o imdvel de inscrigdo
imobiliaria 004.006.079.000, transcrito nesta serventia sob o n° 6106; o de
inscricao imobiliaria 004.006.063.000, constituido de parte do lote 24 da quadra
21; o de inscricdo imobiliaria 004.006.056.000, objeto da matricula 76.710 e o
de inscrigdo imobiliaria 004.006.084.000, objeto da matricula 55.173; desse
ponto, deflete a direita e segue em reta em uma distancia de 29,85 m até o
vértice “5”, confrontando com o imével de inscricdo imobiliaria
004.006.043.000, objeto da matricula 59.587; o de inscricdo imobiliaria
004.006.003.000, constituido de parte do lote 2 da quadra 21 e o de inscrigdo
imobiliaria 004.006.066.001,0bjeto da matricula 100.501;deste ponto, deflete a
direita e segue em reta em uma distancia de 22,90 m até o vértice “6”,
confrontando com o imodvel de inscricdo imobiliaria 004.006.009.000 e
004.006.045.000, objeto da matricula 114.446 e o de inscrigdo imobiliaria
004.006.046.001; deste ponto, deflete a esquerda e segue em reta em uma
distancia de 20,00 m até o vértice “1”, inicio do perimetro, confrontando com o
imével de inscricdo imobiliaria 004.006.046.001,encerrando a presente
descrigao.

1.2) Justificativa:

Com o passar do tempo o perfil urbanistico e socioeconémico de
determinadas regides do Municipio, como essa na qual se situa a area objeto
do presente, vai se alterando, tornando-se mais atrativas e consequentemente
valorizadas para fins de empreendimentos imobiliarios.

De fato, o crescimento da cidade & dinamico, ocorrem reorganizacoes
urbanisticas, obras de infraestrutura etc., o que influi na valorizacdo de
determinadas regides.
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Ocorre que a manutencdo de préprios municipais sem destinagcao
especifica ou subutilizados, como esse ao qual se refere o presente, acaba por
desestimular investimentos privados no seu entorno.

Além desse desestimulo, também ocasionam consideraveis despesas
ao erario, com manutencgao e custeio.

Portanto, a manutencédo de préprios municipais nao utilizados ou
subutilizados, além de afastar o progresso e avango da regido onde
localizados, geram despesas ao erario.

Mas, diferentemente, quando este tipo de imével passa a ser
devidamente utilizado, especialmente pela iniciativa privada, seja para fins de
moradia ou em atividades empresariais, acaba desencadeando um
consideravel crescimento da regido, além de cessarem as despesas do erario
com a manutencao de imoveis nao utilizados ou subutilizados.

Paralelamente a isso, em face da atual situagdo de contingenciamento
de despesas e da absoluta necessidade de reequilibrio fiscal das contas
publicas, ao mesmo tempo em que cresce a demanda da sociedade por
servigos publicos, encarecendo o custeio, a alienagdo em questao, de proprio
municipal ndo utilizado ou subutilizado, contribuira em muito ao almejado
reequilibrio.

Importa mencionar, por fim, que além do ingresso imediato, decorrente
do pagamento do pregco de aquisicdo do imovel, a referida alienagdo trara
receitas correntes futuras, pois os novos proprietarios passarao a recolher o
IPTU, que sera devido todos os anos, continuadamente, além do ITBI no
momento da transmissdo. Ademais, qualquer obra que nesse tipo de imével
seja realizada pelo seu adquirente gerara receita decorrente de ISS-
Construcéao Civil.

Logo, o impacto financeiro positivo nas contas municipais, decorrentes
dessa alienagédo, ndo se esgotardo com o pagamento do prego; os efeitos
positivos sobre a receita serdo permanentes.

Diante de todo o acima exposto, sobre o que se assenta o interesse
publico, somos favoraveis a alienacdo em questdo, desde que atendidas as
formalidades legais.

2) FORMA DE CONTRATAGAO:

2.1) Tipo de contratagao:
Licitagao.

2.2) Modalidade da Licitagao:
Leildo.

2.3) Adocgao do Sistema de Registro de Pregos — SRP:
N&o.

Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.
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2.4) Critério de julgamento da contratagao:

Critério de julgamento: maior lance.
Modo de disputa: aberto.

2.5) Indicacao justificada da possibilidade de participagao ou nao de
consoércios de empresas:

Nao se aplica.

Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao de objeto complexo ou de grande vulto que permita a participagao de
consorcio de empresas para o cumprimento de seu objeto. Ademais, acaso
mais do que uma empresa (ou pessoa) tenha interesse na aquisi¢ao conjunta,
poderdo fazé-lo em regime de copropriedade, o que nao exige a constituicao
de consodrcio.

2.6) Previsao de subcontratagao parcial do objeto:

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisigao.

2.7) Indicacao quanto a 6bice para aplicagcao de adocao do tratamento
diferenciado para microempresas, empresas de pequeno porte ou
sociedades cooperativas, conforme disposto no art. 49 da Lei
Complementar Federal n° 123 de 2006, acompanhado da respectiva
justificativa, quando for o caso:

Nao se aplica.

Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.
3) REQUISITOS DO FORNECEDOR:
3.1) Vistoria:

N&o ha necessidade, devido as caracteristicas do objeto.

Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicgao.
3.2) Capacidade técnica a ser exigida do fornecedor:

Nao ha necessidade, devido as caracteristicas do objeto.

Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.
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3.3) Apresentacao de amostras/catalogos:

Nao ha necessidade, devido as caracteristicas do objeto.
Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisigao.

4) FORMALIZAGAO, PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO E
POSSIBILIDADE DE PRORROGAGAO, QUANDO FOR O CASO
(CONTRATOS):

4.1) Instrumento de Formalizagao, quando for o caso:

Efetuado o pagamento, em posse do documento de quitagdo total do
valor proposto ou da entrada, dependendo da opgao feita na licitagdo, o(s)
licitante(s) vencedor(es) interessado(s) devera(do) comparecer ao servigo
competente da Procuradoria Administrativa — PGM.4, vinculada a estrutura da
Procuradoria Geral do Municipio, situada na Praga Samuel Sabatini n°® 50,
Centro, Sado Bernardo do Campo/SP, no horario das 8h30 as 17h, para
tratativas quanto a outorga da escritura definitva de compra e venda
(pagamento a vista), ou da escritura publica com pacto adjeto de hipoteca, da
qual constardo, dentre outras, clausulas relativas ao disposto nos arts. 1.475 e
1.484, ambos do Cédigo Civil Brasileiro, no caso de pagamento a prazo.

Todas as despesas decorrentes da lavratura de escritura, de atos de
transferéncia dominial, assim como respectivo registro imobiliario e demais
despesas acessorias correrao as expensas do licitante adquirente. Logo,
caberdo ao comprador todas as despesas necessarias a lavratura, registros e
averbacdes das escrituras.

O Municipio transferira, na hipétese de pagamento prevista no inciso | do
artigo 5° da Lei Municipal n°® 7.249/2023, o imovel livre de pessoas e coisas,
dentro do prazo estabelecido em edital e, aptos a lavratura da escritura
correspondentes e respectivos registros imobiliarios, depois de integralizado o
pagamento perante os cofres publicos municipais.

Na hipotese do inciso |l do artigo 5° da Lei Municipal n° 7.249/2023, o
imovel sera transferido mediante escritura publica com pacto adjeto de
hipoteca, da qual a constardo, dentre outras, clausulas relativas ao disposto
nos artigos 1.475 e 1.484, ambos do Cdédigo Civil Brasileiro.

Sera permitido ao adquirente, caso necessario e na forma da lei, o
desmembramento da area total em lotes com vistas a incorporagdao e
instalagdo de empreendimento. Nesta hipotese, caso celebrada a escritura
publica com pacto adjeto de hipoteca e as areas desmembradas permanecam
em nome do adquirente detentor da escritura publica com pacto adjeto de
hipoteca, nao serdo antecipadas as parcelas avencadas.

Na hipotese de existirem construgcdes na area objeto do certame ou no
caso de realizagcdo de novas edificagdes, ficara exclusivamente a cargo do
adquirente todos os custos para obtencao de certiddo perante o INSS e
respectivo registro tanto de eventuais constru¢gdes como de demoli¢des.

Para os efeitos do disposto na alinea “a” do artigo 32 da Lei n°® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, caso o adquirente pretenda estabelecer na area
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adquirida uma Incorporagao Imobiliaria ou um Condominio e o pagamento
avengado seja parcelado, a escritura do pacto de adjeto de hipoteca
estabelecera, previamente, o consentimento para demolicdo e construcéio,
desde que observados os preceitos da Lei de Uso de Solo, com vistas ao
arquivo perante o cartorio competente de registro de iméveis.

4.2) Prazo de vigéncia do contrato ou ajuste:

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.

4.3) Possibilidade de Prorrogagao Contratual, quando for o caso.

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienagdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.

5) MODELO DE GESTAO:
5.1) Indicagao dos Gestores e Fiscais:

Gestores: José Luis Gavinelli, Secretario de Financas, e Carmen Lucia
de Sa Pinto, Secretaria Adjunta da Secretaria de Obras e Planejamento
Estratégico. No momento respondendo pelo expediente da SOPE.

5.2) Forma de comunicagdo a ser estabelecida entre as partes
(gestoesl/fiscais e a contratada):

Via e-mail: gabfinancas@saobernardo.sp.gov.br
Telefones: (11) 2630-5634.

6) PRAZO PARA INICIO DA EXECUGAO OU ENTREGA DO OBJETO:

O prazo para desocupacgao e entrega do bem sera imediato, a partir da
lavratura da escritura.

O Municipio transferira, na hipdtese de pagamento a vista, os imoveis,
livres de pessoas e coisas, dentro do prazo estabelecido no edital e aptos a
lavratura das escrituras correspondentes e respectivos registros imobiliarios,
depois de integralizado o pagamento perante os cofres publicos.

Na hipétese de pagamento a prazo, os imoveis serdo transferidos
mediante escritura publica com pacto adjeto de hipoteca, da qual constarao,
dentre outras, clausulas relativas ao disposto nos arts. 1475 a 1484 do Caodigo
Civil Brasileiro.

Nao poderdo os licitantes, em hipdétese alguma, a qualquer titulo ou
pretexto, alegar desconhecimento do estado fisico e juridico dos imdveis
objetos do presente edital.
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7) OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

Apds a adjudicagdo e homologacado, recolher a(s) Guia(s) de
Arrecadacédo Municipal - GAM, referente(s) ao pagamento do valor objeto da
proposta comercial e do valor relativo aos honorarios do perito.

8) Regime de execugao:

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienagdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.

9) PREVISAO DE PENALIDADES POR DESCUMPRIMENTO CONTRATUAL:

Caso o pagamento nao seja realizado na data estabelecida na Guia de
Arrecadacdo Municipal (GAM), sera o interessado notificado para pagar, no
prazo estabelecido na notificagao, o valor atualizado, considerando a incidéncia
de juros, multa e atualizagdo monetaria idénticos aos aplicaveis aos tributos
municipais e, ainda, as despesas de notificacdo, sendo vedado o parcelamento
do valor correspondente a GAM vencida.

O nado pagamento da(s) Guia(s) de Arrecadagdo Municipal (GAM)
emitidas caracterizara o inadimplemento absoluto da obrigagdo, facultando a
Administracdo a aplicacdo dos §§ 2° e 4° do artigo 90 da Lei Federal n°
14.133/21 ou, ainda, o encaminhamento dos autos a Autoridade Competente
para propositura do fracasso ou revogacao da licitagdo, sem prejuizo.

10) PRECO BALIZADOR E FORMA DE PAGAMENTO:

Deve ser observando o valor minimo estipulado, conforme discriminado
abaixo:

AREA “A”: valor minimo de R$ 3.714.422,00 (trés milhdes, setecentos e
quatorze mil, quatrocentos e vinte e dois Reais).

As condicbes para a alienagao deverao seguir o disposto na Lei Federal
n° 14.133/2021 e Lei Municipal n°® 7.249/2023.

A forma de pagamento sera:
. A vista;

Il. Parcelado, com entrada de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor
total ofertado, a ser paga a vista em até 2 (dois) dias Uteis a contar do envio da
GAM via e-mail ao licitante vencedor; e, o saldo, objeto do parcelamento, sera
pago com acréscimo de juros de 1% (um por cento) ao més, nos termos da Lei
Municipal n°® 7.249/2023, em parcelas mensais, iguais e consecutivas, sendo a
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primeira com vencimento no dia 10 (dez) do més subsequente ao da
apresentacao da proposta e as demais no mesmo dia dos meses seguintes,
sendo que o ultimo vencimento devera ser até 10/12/2024, impreterivelmente.

O adquirente devera ressarcir ao Municipio os valores relativos aos
honorarios do perito responsavel pela elaboragdo do laudo pericial anexo ao
edital.

11) CONDIGOES DE REAJUSTE:

Conforme Lei Municipal n°® 7.249/2023.

12) GARANTIA CONTRATUAL:

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.

13) ESPECIFICAGOES TECNICAS DOS ITENS A SEREM CONTRATADOS,
QUANTIDADES E UNIDADE DE MEDIDA:

Nao se aplica.
Justificativa: trata-se se alienacdo de préprio municipal, e nao de
aquisicao.

14) CRITERIOS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE, QUANDO
COUBER:

A Certiddo de uso do solo e analise urbanistica, a constarem como
anexos do edital, trazem o aproveitamento do solo da area objeto desta
alienagao.

Os eventuais custos com a recuperagao do solo contaminado e demais
despesas associadas a aprovagodes, licengas e demais documentos em 6rgaos
ambientais sdo de exclusiva responsabilidade do adquirente.

Na hipétese de pagamento parcelado, o Habite-se ou Visto, para os
imodveis sera concedido somente depois de integralizado o pagamento de todas
as parcelas perante os cofres publicos municipais.

GSF, 08/10/2024.

JOSE LUIZ GAVINELLI
Secretario de Finangas
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MAURO VALERI
Secretario de Obras e Planejamento Estratégico
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